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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y4 pozemku parc. €. 202/6, 402 v obci
Polepy, okres Litoméfice, katastralni uzemi Polepy na listu vlastnictvi ¢. 983.

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1348, 1353, 1354 v obci Polepy, okres Litométice, katastralni
uzemi Encovany na listu vlastnictvi €. 22.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/20 pozemku parc. ¢. 1857/2, 1860/1,
2029/3, 2029/22, 2029/42, 2029/43, 3090/152, 3090/238, 3090/141 v obci Polepy, okres Litoméfice,
katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi ¢. 168.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely dédického fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan,
lesni hospodatské osnovy, vetejny registr ptudy

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Nazev predmeétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

Pozemek parc. ¢. 202/6, 402
Polepy, okres Litomé&fice
Ustecky kraj

Litom¢étice

Polepy

Polepy

Pozemek parc. €. 1348, 1353, 1354
Encovany, Polepy, okres Litométice
Ustecky kraj

Litoméfice

Polepy

Encovany

Pozemek parc. ¢. 1857/2, 1860/1, 2029/3,
2029/22,2029/42, 2029/43, 3090/152, 3090/238,
3090/141

Encovany, Polepy, okres Litoméfice

Ustecky kraj

Litoméfice

Polepy

Encovany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 06.08.2024. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Prohlidka prob&hla samostatné, pozemky jsou volné pfistupné.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

LV 983, k.u. Polepy

Vlastnické pravo:

Chmel Polepska blata, s.r.0., €. p. 53, 41147 Polepy 3/4
Kristyn Petr, ¢. p. 19, 41147 Polepy 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 202/6, 402 v obci Polepy, okres Litométice, katastralni izemi Polepy na listu
vlastnictvi ¢. 983.

LV 22, k.u. Encovany

Vlastnické pravo:
XXX XXXX, ¢. p. 19, 41147 Polepy

Nemovitosti:
Pozemek parc. €. 1348, 1353, 1354 v obci Polepy, okres Litoméfice, katastralni izemi Encovany na
listu vlastnictvi €. 22.

LV 168, k.u. Encovany

Vlastnické pravo:

XXX XXXX, €. p. 10, 41182 Doksany 3/20
XXX XXXX, €. p. 19, 41147 Polepy 3/20
XXX XXXX Karlovo namésti 21, 41301 Roudnice nad Labem 7/160
XXX XXXXNa Zizkové 807/39, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec 7/160
XXX XXXX €. p. 19, 41147 Polepy 37/80
XXX XXXX, €. p. 134, 40703 Dobkovice 1/40
XXX XXXX, Litoméficka 100, 41148 Kiesice 1/10
XXX XXXX, €. p. 87,40703 Dobkovice 1/40
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1857/2, 1860/1, 2029/3, 2029/22, 2029/42, 2029/43, 3090/152, 3090/238, 3090/141
v obci Polepy, okres Litoméfice, katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi ¢. 168.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

LV 983, k.u. Polepy

Jedna se o pozemek parc. ¢. 202/6, 402 o celkové vymére 7002 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemeédélska plocha. Dle izemniho planu je pozemek parc. 202/6
regulovan &asteéné jako chmelnice- 4 370 m? (navrh), rozloha pievzata z LPIS a ¢aste¢né jako ornd
ptda- 2 064 m?. Pozemek parc.¢. 402 je regulovan jako trvalé travni porosty.

Sklon pozemku parc.c. 202/6 je rovinaty, je umistén v zapadni ¢asti obce a nachazi se na ném
chmelnice. Pozemek spada do lokality se stiednim (tizemi tzv. 20leté vody) a nizkym (Gzemi tzv.
100leté vody) nebezpecim vyskytu povodné. Pies pozemek vede radioreleova trat’, venkovni vedeni
elektrické energie VN22kV a spada do oblasti zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Pozemek parc.¢. 402 je mirné svazity, nachdzi se na samot¢ a jsou na ném naletové dieviny. Lokalita
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Pozemek je soucasti navrhu lokalniho biokoridoru.

Charakter okoli pozemkl odpovida neobydlené oblasti. Piistup k pozemklim je feSen ptes soukromy
pozemek jiného subjektu, vécné bifemeno pristupu ve prospéch majitele ocennovaného majetku neni
zfizeno.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze caste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a v mist€ jsou nepiiznivé parkovaci moznosti.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na pozemku parc.¢. 202/6 dle vetejného registru ptidy LPIS hospodaii Chmel polepska blata, s.r.o.
Chmelnice je v majetku této spoleénosti a orna piida je obhospodafovana panem Cestmirem Malym a
pozemek parc.¢. 402 je ¢astecné obhospodatovan pani Be. Kristynou Fojtovou.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 202/6, 402
Celkova vyméra 7002 m?
Druh pozemku zemé&dé€lsky pozemek
Uzemni plan Néavrh chmelnice, orné ptda, trvalé travni porosty
Trvalé porosty Chmelnice, néletové dieviny




Popis
pozemku

Sklon pozemku

rovinaty, mirné svazity

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocelovaného objektu neni
zfizeno

Stavby na pozemku

/

Sirsi vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce, samota

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi Gfad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti;

Pozemek parc.¢. 202/6 spada do lokality se stfednim (izemi tzv.
20leté vody) a nizkym (izemi tzv. 100leté vody) nebezpecim
vyskytu povodné. Pies pozemek vede radioreleova trat,
venkovni vedeni elektrické energie VN22kV a spada do oblasti
zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav —
pozemek parc.¢. 402. Pozemek je soucasti navrhu lokalniho
biokoridoru.

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji; nepfiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

/

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Na pozemku parc.¢. 202/6 dle vefejného registru pudy LPIS
hospodati Chmel polepska blata, s.r.o. Chmelnice je v majetku
této spoleCnosti a orna puda je obhospodafoviana panem
Cestmirem Malym a pozemek parc.é. 402 je &astetné
obhospodarovan pani Be. Kristynou Fojtovou.




LV 22, k.u. Encovany

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1348, 1353, 1354 o celkové vyméte 191 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako lesni plocha. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako
lesy. Ve skute¢nosti tvoii doprovodnou zeleit podél vodniho toku.

Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - ndletové dieviny a dle lesnich hospodatskych osnov olse
Seda (bez vyznamného hospodarského vyznamu).

Ptistup je feSen ptes soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno ptistupu ve prospéch majitele
ocenovaného majetku neni zfizeno.

Pozemek lezi na samot€ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Pozemek je umistén v aktivni zoné zaplavového izemi
ve funk¢énim lokalnim biocentru.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojti a v misté jsou nepiiznivé parkovaci moznosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. €. 1348, 1353, 1354

Celkova vyméra 191 m?

Druh pozemku lesni pozemek

Uzemni plan lesy

Popis
pozemku

Trvalé porosty

naletové dreviny, olse Seda

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele oceiovaného objektu neni
zfizeno

Stavby na pozemku /
. Popis okoli neobydlena oblast
Sirsi vztahy

Poloha v obci na samoté




dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
Vybavenost castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi fad/Gfady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
5 lest a luk v bezprostredni blizkosti; Pozemek je umistén
Zivotni prostiedi v aktivni zoné zéaplavového tizemi ve funkénim lokalnim
biocentru.

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; neptiznivé parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti moznosti

Sousedé a kriminalita

o ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

LV 168, k.u. Encovany

Jedna se o pozemek parc. ¢. 1857/2, 1860/1,2029/3,2029/22,2029/42,2029/43, 3090/152, 3090/238,
3090/141 o celkové vyméie 6014 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zemédélska plocha. Dle izemniho planu je pozemek regulovan
jako chmelnice, vodni toky a plochy. Na pozemcich se nenachazi chmelnice ale orné piida.

Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - naletové dieviny.

Pristup je feSen pres soukromy pozemek jiného subjektu, vécné bfemeno pristupu ve prospech majitele
ocenovaného majetku neni zfizeno.

Pozemek lezi na samot¢€ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze CasteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je pouze Céaste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Pozemky spadaji do lokality se stiednim (Gzemi tzv.
20leté vody) a nizkym (Gzemi tzv. 100leté vody) nebezpecim vyskytu povodné. Pies ¢ast pozemkil



vede radioreleova trat’ a zavlahovy vodovod Vltava VII. Na pozemky v bezprostiednim okoli vodniho
toku zasahuje hranice ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa a jsou soucasti doprovodné zelené.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoju a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na pozemcich dle vetejného registru ptidy LPIS hospodaii pan Otakar Trojacek.

Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. ¢. 1857/2, 1860/1, 2029/3, 2029/22, 2029/42, 2029/43,
3090/152, 3090/238, 3090/141

Celkova vyméra

6014 m?

Druh pozemku

zemé&dé€lsky pozemek

Uzemni plan

chmelnice, vodni toky a plochy

Trvalé porosty

naletové dieviny

Sklon pozemku

Oploceni

rovinaty

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele oceiovaného objektu neni

Sirsi vztahy

zfizeno
Stavby na pozemku /
Popis okoli neobydlena oblast

Poloha v obci

na samot¢

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi Grad/Grady v misté, ostatni utady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti;

Pozemky spadaji do lokality se stiednim (izemi tzv. 20leté
vody) a nizkym (4zemi tzv. 100leté vody) nebezpecim vyskytu
povodné. Pres ¢ast pozemkil vede radioreleova trat’ a zavlahovy
vodovod Vltava VII. Na pozemky v bezprostfednim okoli
vodniho toku zasahuje hranice ve vzdalenosti 50 m od okraje
lesa a jsou soucasti doprovodné zelené.




zastavka vlakovych a autobusovych spojt; neptiznivé parkovaci
Spojeni a parkovaci mozZnosti moznosti

Sousedé a kriminalita /

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,
jiné Na pozemcich dle vefejného registru pidy LPIS hospodati pan

Dalsi informace Otakar Trojacek.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

k.u. Polepy
LV 983

1. Pozemky k.u. Polepy, LV 983

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PRVl [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
orna puda 202/6 15800 1081 10,05 10,05 10 864,05
chmelnice 202/6 16000 4370 15,05 15,05 65 768,50
trvaly travni porost 402 11911 568 8,79 8,79 4 992,72
orna puda 202/6 16000 983 15,05 15,05 14 794,15
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 7 002 m? 96 419,42
Pozemky k.u. Polepy, LV 983 - vychozi cena pro vypocet = 96 419,42 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky k.u. Polepy, LV 983 - zji§téna cena celkem = 24 104,86 K¢
k.u. Encovany
LV 22, LV 168
1. Pozemky k.4. Encovany, LV 22
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. g Vymeéra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [Ké&/m2] %] UC [K¢/m2] K&l
lesni pozemek 1348 1L2 47 7,16 7,16 336,52
lesni pozemek 1353 1L2 65 7,16 7,16 465,40
lesni pozemek 1354 1L2 79 7,16 7,16 565,64
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 191 m? 1 367,56

Pozemky k.u. Encovany, LV 22 - zjiSténa cena celkem

11

= 1367,56 K¢



2. Pozemky k.u. Encovany, LV 168

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo PR ol Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
orna puda 1857/2 16000 342 15,05 15,05 5 147,10
orna puda 1857/2 16100 1412 13,87 13,87 19 584,44
orna puda 1857/2 16200 453 10,39 10,39 4 706,67
orna puda 1860/1 16100 672 13,87 13,87 9 320,64
orna puda 1860/1 16200 227 10,39 10,39 2 358,53
orna puda 1860/1 16000 137 15,05 15,05 2 061,85
orna puda 2029/3 16200 600 10,39 10,39 6 234,00
orna puda 2029/3 16100 762 13,87 13,87 10 568,94
orna puda 2029/22 16200 299 10,39 10,39 3 106,61
orna puda 2029/22 16100 284 13,87 13,87 3939,08
orna puda 2029/42 16200 162 10,39 10,39 1 683,18
orna puda 2029/42 16100 110 13,87 13,87 1 525,70
orna puda 2029/43 16000 54 15,05 15,05 812,70
orna puda 2029/43 16100 292 13,87 13,87 4 050,04
orna puda 2029/43 16200 104 10,39 10,39 1 080,56
Zemédéelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5910 m? 76 180,04

PozemKy rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemkui

Zattidéni Zﬁlé(lv:' /r(;ezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [ng(ré /ine%a

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 702,- 0,06 1,00 42,12

T Nézev Parcelni  Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

yp ¢islo [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3090/141 59 42,12 2 485,08
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3090/152 32 42,12 1347,84
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 3090/238 13 42,12 547,56
Pozemky rybniki nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 104 m? 4 380,48
Pozemky k.u. Encovany, LV 168 - vychozi cena pro vypocet = 80 560,52 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 3/20
PozemKky k.u. Encovany, LV 168 - zjiSténa cena celkem = 12 084,08 K¢
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Vysledky analyzy dat

k.u. Polepy
1. Pozemky k.u. Polepy, LV 983

k.a. Polepy - celkem:

k.u. Encovany
1. Pozemky k.i. Encovany, LV 22
2. Pozemky k.. Encovany, LV 168

k.4. Encovany - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: ftficet sedm tisic pét set Sedesat K¢

13

24 105,- K¢
24 105,- K¢

1 368,- K¢
12 084,- K¢

13 452,- K&
37 557,- K&

37 560,- K&



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. ¢. 202/6, 402 v katastralnim izemi Polepy

Polepy, okres Litométice
. K2 - ploch . . K5 - tvah
¢. K1 - lokalita plocha K3 - ucel uziti K4 - jiné uvaha
pozemku odhadce
HStup OF el -
. . Polepy, okres ) zemé&délsky PrIStup pTe,S C me nlcer, orma ,
Ocenovany objekt . 7002 m pozemKky cizich |puda, trvaly travni
Litoméfice pozemek ,
osob porost, vedeni VN
Trnobrany, fistup pf .
. I:IVIO rany ) zemédélsky pHstup pfe's chmelnice, orna
1 Libésice, okres 312I'm pozemKky cizich .
S pozemek puda
Litomeétice osob
w L orna puda,
pristup z vefejné . ,
. i, . L chmelnice, vodni
Libésice, okres ) zemédéElsky komunikace i pies ..
2 . o 36734 m ., plocha, ¢ast
Litomé&fice pozemek pozemky cizich . ,
osob pozemkil v navrhu
UP k bydleni
Fiot o
Polepy, okres ) zemédéElsky pris ul.) z verejlze chmelnice, orna
3 . - 14241 m komunikace a ptes .
Litométice pozemek , pida
pozemky ve vl. SPU
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. |Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K1 x...x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |jiné [avaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti odhadce srovnanf
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
50,64 K¢ 1 50,64 K& 1 1 1 1 1.02 1.02 49,65 K¢
61,74 K¢ 1 61,74 K¢ 1 1 1 1.07 1.15 1.2305 50,17 K¢

3 160,00 K& 1 60,00 K¢ 1 1 1 1.07 1 1.07 56,07 K¢&

Celkem primér 51,97 K¢

Minimum 49,65 K¢

Maximum 56,07 K¢

Smérodatna odchylka - s 3,57 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 48,40 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 55,53 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitaich. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemki. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci
dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v pfistupnosti pozemku. K5 zohlednuje dal$i popsané
vlastnosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

51,97 K&/m?
* 7002 m?

=363 863 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

364 000 K¢
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Pozemek parc. €. 1348, 1353, 1354 v katastralnim izemi Encovany

Encovany, Polepy, okres Litoméfice

Litoméfice

osob

K2 - ploch
. K1 - lokalita PROCH 1 K3 _ el witi K4 - jiné K5 - ivaha odhadce
pozemku
Histup Dles olSe Seda- bez
. L. Encovany, Polepy, ) , P PP ., hospodarského
Ocenovany objekt e 191 m lesni pozemek | pozemky cizich ,
okres Litométice vyznamu, porosty
osob i i
podél vodniho toku
evidovan jako orna
Histup pFes puda, nezapsan v LHO,
Vrbice, okres ) ) pristup p. . pravdépodobné bez
1 . . 1129 m lesni pozemek | pozemky cizich , ;
Litoméfice vyznamného
osob o
hospodaiského
vyznamu
s pristup pies
Dobtin, okr .
2 0. o V?. ° 4413 m? lesni pozemek | pozemky cizich [pruh lesa, BO, AK, DB
Litoméfice
0sob
nezapsan v LHO,
Pokratice, pristup pies pravdépodobné bez
3 Litoméfice, okres 975 m? lesni pozemek | pozemky cizich vyznamného
Litoméfice 0sob hospodaiského
vyznamu
pristup pies o
Polepy, okr . OL, drobny lesik
4 0 &Py, OTes 2048 m? lesni pozemek | pozemky cizich robuy fesTen

potoka, bezlesi
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. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 |KS K1 x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha ucel |jiné [avaha ... X objektu odvozena ze
resp. na pramenfna [pozemku [uziti odhadce [K5 srovnani|
zaplacena za [pramen
1 m? plochy

1 (17,22 K¢ 1 17,22 K¢ 1 1 1 1 1 1 17,22 K¢

2 22,00 K¢ 1 22,00 K¢ 1 1 1 1 1.15 1.15 19,13 K¢

3 [28,34 K¢ 1 28,34 K& 1 1 1 1 1 1 28,34 K¢

4 34,00 K¢ 1 34,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 34,00 K¢

Celkem primér 24,67 K¢

Minimum 17,22 K¢

Maximum 34,00 K¢

Smérodatna odchylka - s 7,89 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 16,78 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 32,56 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

[Komentare:

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitaich. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkti. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkt s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle tzemné planovaci
dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v pfistupnosti pozemku. K5 zohlednuje dalsi popsané
vlastnosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovne

24,67 K¢&/m?
* 191 m?

=4712 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5000 K¢
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Pozemek parc. ¢. 1857/2, 1860/1, 2029/3, 2029/22, 2029/42, 2029/43, 3090/152, 3090/238,
3090/141 v katastralnim tizemi Encovany

Encovany, Polepy, okres Litométice

. K2 - ploch . .
¢. K1 - lokalita pozg n(l)lfua K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 - uvaha odhadce
it 1, pristup pres dle UP chmelnice-
. E , Polepy, délsk: . e,
Ocenovany objekt ncovan.y ijy 6014 m? Zemedes &y pozemky cizich |ve skute¢nosti orna
okres Litométice pozemek . ,
0sob puda, vodni tok
1 Vrbice, okres 5711 m? zemédelsky pristup ze zpevnéné omnd piida
Litoméfice pozemek vetejné komunikace P
. rist I
Zahotany, KfesSice, 5 zemé&déElsky pHSHp pl.re's ..
2 s 9802 m pozemky cizich orna puda
okres Litoméfice pozemek
osob
. FStup OF
3 Zahotany, KfesSice, 13227 m? zemé&déElsky op r:nkp I: ;eisch orna puda, ostatni
. . Z z
okres Litomé&fice pozemek P 7 plocha
osob
4 Zimot, Libé&Sice, 13203 m? zemé&déElsky pristup ze zpevnéné omd piida
okres Litomé&fice pozemek vetejné komunikace P
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. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 |KS K1 x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha ucel |jiné [avaha ... X objektu odvozena ze
resp. na pramenfna [pozemku [uziti odhadce [K5 srovnani|
zaplacena za [pramen
1 m? plochy

1 [48,50 K¢ 1 48,50 K& 1 1 1 1.1 1 1.1 44,09 K¢

2 143,20 K¢ 1 43,20 K¢ 1 1 1 1 1 1 43,20 K¢

3 39,31 K¢ 1 39,31 K¢ 1 1 1 1 0.95 0.95 41,38 K¢

4 49,23 K¢ 1 49,23 K& 1 1 1 1.1 1 1.1 44,75 K¢

Celkem pramér 43,36 K¢

Minimum 41,38 K¢

Maximum 44,75 K¢

Smérodatna odchylka - s 1,46 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 41,89 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 44,82 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkti. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkt s ohledem na skute¢nou
moznost jejich vyuziti a také moZnosti jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci
dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v pfistupnosti pozemku. K5 zohlednuje dalsi popsané
vlastnosti.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

43,36 K&/m?
* 6014 m?

=260 744 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

261 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

37 560 K¢

k.u. Polepy (spoluvlastnicky podil o velikosti id. %4)

1. Pozemky k.1. Polepy, LV 983 24 105 K¢
k.u. Polepy - celkem: 24 105 K¢
k.a. Encovany

1. Pozemky k.u. Encovany, LV 22 1 368 K¢

2. Pozemky k.u. Encovany, LV 168 (spoluvlastnicky podil o velikosti 12 084 K¢

id. *50)
k.u. Encovany - celkem: 13 452 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext (celkem)

630 000 K¢
Pozemky k.u. Polepy, LV 983 364 000 K¢
Pozemky k.u. Encovany, LV 22 5000 K¢
Pozemky k.u. Encovany, LV 168 261 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu k.u. Polepy, LV 983

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥4 k predmétné
nemovitosti. U tohoto pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily
jsou u tohoto typu nemovitosti standardni skute¢nosti.

364 000 K¢*1/4=91 000 K¢
Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu k.i. Encovany, LV 168

Pfedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 k predmétné
nemovitosti. U tohoto pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily
jsou u tohoto typu nemovitosti standardni skute¢nosti.

261 000 K¢*3/20=39 150 K¢
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Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimofadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni daje zna¢n¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. Y4 pozemku parc. €. 202/6, 402 v obci
Polepy, okres Litoméfice, katastralni izemi Polepy na listu vlastnictvi ¢. 983.

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1348, 1353, 1354 v obci Polepy, okres Litométice, katastralni
¢.

uzemi Encovany na listu vlastnictvi €. 22.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 3/20 pozemku parc. ¢. 1857/2, 1860/1,
2029/3, 2029/22, 2029/42, 2029/43, 3090/152, 3090/238, 3090/141 v obci Polepy, okres Litoméfice,
katastralni izemi Encovany na listu vlastnictvi ¢. 168.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

135 000 K¢

Slovy: stotficcetpéttisic korun Ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.08.2024

z’\(\L /\/M‘mmu»\ @{uuu / L U, -

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, u€astnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 055139/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu vcetné vyznaceni zaplavového tizemi,
Vytez z LHO a LPIS

Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Stavby
Na LV neojsou zapsany 2adné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany 2adné jednotiy.
Préva stavby













Vyrez z uzemniho planu véetné vyznaceni zaplavového uzemi
20672
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b & i s - VENKOVNI VEDENI ELEKTRICKE ENERGIE
E— — VN 22 kV (STAV OP I0m, NAVRH OP 7m)

PLOCHY LESNI

[ ] - sy o

PLOCHY ZEMEDELSKE

0
g - ORNA PUDA (ZO)

L - TRVALE TRAVNi POROSTY (ZT)

25 25 - ZAHRADY,SADY (ZS)

CH CH
- CHMELNICE (CH)

- ZAVLAHOVY VODOVOD VLTAVA Vi
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PLOCHY PRIRODNI

OCHRANNA ZONA
NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU

OSA NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU

- FUNKCNI

REGIONALNI BIOKORIDOR - FUNKCNI
REGIONALNI BIOKORIDOR - NEFUNKCNi
NEZALESNITELNA CAST USES
REGIONALNIBIOCENTRUM - FUNKCNI
LOKALNIBIOCENTRUM - FUNKCNI
LOKALNIBIOCENTRUM - CASTECNE FUNKCNI
LOKALNIBIOCENTRUM - NAVRH K ZALOZENI
LOKALNI BIOKORIDOR - FUNKCNI

LOKALNI BIOKORIDOR - CASTECNE FUNKCNI

LOKALNI BIOKORIDOR - NAVRH K ZALOZENI

LIMITY VODOHOSPODASKE

e - -

v

HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMi QI00 - LABE
HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMi 020 - LABE

HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMi 05 - LABE

HRANICE ZAPLAVOVEHO UZEMi Q100
- USTECKY POTOK
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pozemky LV 983, k.u. Polepy Pozemky LV 983, k.0. Polepy

Pozemky LV 168, k.0. Encovany Pozemky LV 168, k.i. Encovany
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Pozemky LV 168 a 22, k.4. Encovany Pozemky LV 168 a 22, k.a. Encovany
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Pozemky LV 168, k.i. Encovany
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Srovnavané nemovitosti
LV 983, k.u. Polepy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Trnobrany, Libé&sice, okres Cena dle KS 158 050 K¢
Litométice

Pravni uinky kedni  22.01.2024 Cislo Fizeni V-533/2024-506

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 3121 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizim k prodeji lukrativni pozemky v katastralnim uzemi Trnobrany, okres LitoméFice v Usteckém kraji. Soudasti
prodeje je puda slouzici jako chmelnice. K prodeji jsou pozemky parc. ¢. 130/8 a 144/10, zapsané na LV 238. Celkova
vymeéra nabizenych pozemk je 3 121 m?, z ¢ehoz 880 m? tvofi chmelnice. Tim padem se jedna o velmi zajimavou
investi¢ni pfilezitost. Zeméd¢lska pida je dlouhodobé vnimana jako bezpecna investice udrzujici trvalou hodnotu.
Stabilni riist ceny pidy piedstavuje ochranu investic pfed rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla cena pudy o 13,5 %
oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké rizikovosti je investice vhodna i pro méné zkuSené investory, ktefi
usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou prodavany v zastoupeni piimého majitele, neplatite tak zddnou
provizi navic. Cena pady v Case roste, s nakupem proto dlouho nevahejte. V ptipadé dotazl k pozemkim nebo zajmu o
koupi kontaktujte pfimo makléte, jehoz kontaktni tidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vés tato konkrétni nabidka?
Vypliite nezdvaznou poptavku na nasich webovych strankach a vyberte si sviij pozemek dle svych predstav.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 300,000
CZK 250,000 @ o °
CZK 200,000
CZK 150,000
CZK 100,000
o o o o o > > »
F g F g FE S
& & & & 98 S A
§ & & £ ¢ & & ¥ & T @

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén M Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Libé&Sice, okres Litométice Cena dle KS 2267 894 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 27.12.2023 Cislo Fizeni V-11581/2023-506
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 36734 m?

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Hledéte vhodnou investi¢ni piileZzitost jak zhodnotit své volné finance a zaroveil se cheete branit zvySujici se inflaci?
Investuje bezpecné do zeméd¢€lské ptidy. Nabizim exkluzivné k prodeji pozemky v katastrdlnim tizemi LibéSice u
Litoméfic v okrese Litométice v Usteckém kraji. K prodeji je 1/2 vyméry na pozemcich parc. &. 415, 632, 699/2,
883/49,917, 1043/1, 1043/8 a 1316/3 zapsanych na LV 59. Celkova prodavana vymeéra €ini 36 734 m2. Vétsinu tvoii
orna puda (32 808 m2), dale pak chmelnice (3 578 m2) a vodni plocha (348 m2). Pozemky nabizi zajimavy investi¢ni
potencial, protoze parcely ¢. 699/2 a 1043/1 jsou v soucasné chvili v navrhu tzemniho planu vedeny jako pozemky
urcené jako plochy pro "bydleni venkovského charakteru" - tedy rodinnych domii. Oba pozemky lezi ihned vedle
komunikace, jsou tedy bez problémi dostupné. Vystiizek z UP piikladame do fotogalerie. Zemédélska pada je
dlouhodobé vniméana jako bezpecna investice udrzujici trvalou hodnotu. Stabilni rust ceny ptdy piedstavuje ochranu
investic pied rostouci inflaci. Za rok 2022 vzrostla cena pidy o 13,5 % oproti roku 2021. Vzhledem ke snadnosti a nizké
rizikovosti je investice vhodna i pro méné zkusené investory, ktefi usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky
jsou prodavany v zastoupeni piimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. Cena pidy v Case roste, s nakupem
proto dlouho nevahejte. V pfipadé dotazl k pozemkim nebo zajmu o koupi kontaktujte pfimo makléte, jehoz kontaktni
udaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vyplite nezavaznou poptavku na nasich webovych
strankach a vyberte si sviij pozemek dle svych predstav.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

Lokalita Polepy, okres Litoméfice Cena 854 460 K¢
Plocha pozemku 14241 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Cislo Fizenk: V-1761/2024-506 Smiouva kupnd

Datum podéni: 04.03.2024 Datum zplatnénf: 26032024 Plocha pozemkd: 14241 m? Cena: 854460 K2

Pozemek. Polepy. Polepy. okres Litoméfice = Letecky pohled 4 Panorama 4 StreetView M Mapy.z @ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 10427 m? Typ pozemku: zemédéisky pozemek

£ 1694 Polepy

Pozemek. Polepy. Polepy. okres Litoméfice = Leteckypohled 4 Panorama 4 StreetView M Mapy.cz & Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 3296 m? Typ pozemku: zemédélsky poremek

¢. 170272 Polepy

Pozemek, Polepy, Polepy. okres Litoméfice = Letecky pohled 4 Panorama 4 StreetView MM Mapy.z @ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 518 m? Typ pozemku: zemédéisky pozemek

£, 466 Polepy

Pievod v ramci fizeni V-1761/2024-506.
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LV 22, k.u. Encovany

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Vrbice, okres Litoméfice Cena dle KS 19 440 K¢
Pravni u¢inky ke dni 15.05.2024 Cislo Fizeni V-3757/2024-506
Plocha pozemku 1129 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivn€ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Vrbice u Roudnice nad Labem v okrese Litométice vhodny
pro piimé hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve
vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 261 s parcelnim ¢islem 909 o celkové vyméte 1129 m2.  GPS:
50°29'44.49"N, 14°15'54.37"E Investice do lest je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit
penize pfed inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikétni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rlist ceny umoziluje
zhodnotit vloZené finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemk.
Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé z4jmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném
telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

1129 ml

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dobfin, okres Litoméfice Cena dle KS 97 086 K¢
Pravni u¢inky ke dni 12.04.2024 Cislo Fizeni V-2885/2024-506
Plocha pozemku 4413 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivn€ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Dobfin v okrese Litoméfice vhodny pro pfimé hospodatfeni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsdn na LV 667 s parcelnim ¢islem 462/1 o celkové vymeéte 4413 m?.  Investice do lest je zejména nyni,
v dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena
dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziiuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemk. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly a transparentni
prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé z4jmu nebo dotazli
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID

inzeratu. GPS:

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pokratice, Litoméfice, okres Cena dle KS 27 635 K¢
Litomé&fice

Pravni u¢inky ke dni 15.03.2024 Cislo Fizeni V-2133/2024-506

Plocha pozemku 975 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivn€ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Pokratice v okrese Litométice vhodny pro pfimé hospodafeni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsan na LV 1302 s parcelnim ¢islem 1335/2 o celkové vyméfe 975 m2. Investice do lesi je zejména nyni,
v dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena
dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziiuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemki. Neplatite ndm zadnou provizi. ZajiStujeme rychly a transparentni
prode;j - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipad€ zjmu nebo dotazli
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzerétu.

2. Fotodokumentace

AT

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Polepy, okres Litométice Cena dle KS 69 632 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 20.12.2023 Cislo Fizeni V-11466/2023-506
Plocha pozemku 2048 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Polepy v okrese Litométice vhodny pro pfimé hospodareni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsan na LV 863 s parcelnim ¢islem 760/12 o celkové vymeéte 2048 m?.  Investice do lest je zejména
nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho
cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich
znehodnoceni.  Zastupujeme majitele pozemkii. Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni
prode;j - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V ptipad€ z4jmu nebo dotazli
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pripravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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LV 168, k.u. Encovany

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Vrbice, okres Litoméfice Cena dle KS 277 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  26.01.2024 Cislo Fizeni V-672/2024-506
Plocha pozemku 5711 m? Poloha nemovitosti Samota

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizim prodej pozemk v katastralnim uzemi Vrbice u Roudnice nad Labem, o celkové vyméfe 5711 m2. Pozemky
patii pod: LV 132, parcelni ¢islo 1216/24, 1548/6 oba maji jediného majitele. Celkova cena za pozemky je: 277 000 K¢
+ provize RK. Majitel si vyhrazuje pravo vybéru nejvyssi nabidky. Pokud Vas nabidka zaujala ¢i cheete védéet dalsi
informace, kontaktujte mé prosim primarné pies nize uvedeny email.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahotany, KfeSice, okres Cena dle KS 423 486 K¢
Litomé&fice

Pravni ucinky ke dni 01.09.2023 Cislo Fizeni V-8499/2023-506

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 9802 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Prodam pozemek orné pidy skvélé kvality v katastralnim tizemi Zahotany u Litoméfic. Jedna se o prodej 100 %, tedy
drzeni pozemkii ve vyluéném vlastnictvi. Je tak mozné na ném hospodaftit nebo jej vyuzit jako stabilni investici.
Pozemek mé vymeéru 9 786 m2 Zapsan je na listu vlastnictvi 594 pod parcelnim ¢islem 463. Orna ptida ma
nadprimérnou kvalitu, BPEJ ve vysi 13,03 K&. Oblast Litoméfic je bohata na irodnou ¢ernozem. Orna piida se vyuziva
prevazné pro péstbu cukrovky, kvalitni pSenice, sladovnického je¢mene, kofenové zeleniny nebo ranych brambor.
Pozemky predné piedstavuji investicni prilezitost. Cena plidy dlouhodobé stale roste a je proto vyhledavanou
komoditou, kam ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otélet, protoze pozemky se na trhu
nabizeji za stale vy3si ceny. Obec K¥eSice se nachézi v okrese LitoméFice v Usteckém kraji asi Sest kilometra vychodné
od Litoméfic. Rozklada se na pravém bichu feky Labe pii Gsti Blatenského potoka. Severozapadné od obce se zveda
vrch Kfemin, na jehoz upati lezi vesnice Zahotany, ¢ast obce Kiesice. Diive se na tomto uzemi péstovala vinna réva,
chmel a bylo zde velké mnozstvi ovocnych sadi, nyni zde pfevazuje zemédelska malovyroba (pievazné se péstuje
zelenina). Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedena cena je véetné provize. V
ptipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Leaflet | © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zahotany, KfeSice, okres Cena dle KS 520 000 K¢
Litomé&fice

Pravni ucinky ke dni 20.05.2024 Cislo Fizeni V-3950/2024-506

Plocha pozemku 13227 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Prodavam dva zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Zahotfany u Litoméfic vhodné pro pfimé hospodateni nebo
jako stabilni investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemkil ve vylu¢ném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou
rozlohu 13 227 m?. Zapsany jsou na listu vlastnictvi 594 pod parcelnimi ¢isly 807/1 a 900/8. Na parcele 900/8 se jedna o
ostatni plochu, na druhé parcele je orné ptida. Ta ma dobrou kvalitu s primérnym BPEJ ve vysi 9,93 K¢. Oblast
Litomé&fic je bohata na irodnou ¢ernozem. Orna pida se vyuziva pievazné pro péstbu cukrovky, kvalitni pSenice,
sladovnického je¢mene, kofenové zeleniny nebo ranych brambor. Pozemky piedné predstavuji investicni piilezitost.
Cena pudy dlouhodobé stale roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam ulozit volné finance. Zarovei se nevyplaci s
investici dlouho otélet, protoZe pozemky se na trhu nabizeji za stale vyssi ceny. Obec KfeSice se nachdzi v okrese
Litoméfice v Usteckém kraji asi $est kilometrti vichodné od Litom&tic. Rozklada se na pravém biehu feky Labe pii isti
Blatenského potoka. Severozapadné od obce se zveda vrch Kfemin, na jehoz tpati lezi vesnice Zahotany, ¢ast obce
Kfesice. Dfive se na tomto Gizemi péstovala vinna réva, chmel a bylo zde velké mnoZstvi ovocnych sadd, nyni zde
prevazuje zemédélska malovyroba (pfevazné se péstuje zelenina). Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici
administrativu. Uvedena cena je vcetné€ provize. V pripadé zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Zimoft, Libé&Sice, okres Cena dle KS 650 000 K¢
Litoméfice
Pravni u¢inky ke dni 12.12.2023 Cislo Fizeni V-11218/2023-506
Plocha pozemku 13203 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizim k prodeji zemédélsky pozemek o celkové vymete 13.203m2. Pozemek se nachdzi v ki Zimot LV 232.
Pozemek je propachtovany mistni firmé na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 1 rok, informace o vysi pachtovného na
dotaz. Doporucujeme jako investici pro vlastni hospodateni a nebo jako vhodné uloZeni penéz.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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